
 

 
                                                                                                                                                                                                                             

Requisitos del Programa de Asistencia para el Pago 
Inicial (DPA) 

Una descripción general de nuestro Programa de Asistencia para el Pago Inicial que sirve a 
los condados de Chelan y Douglas en el este rural de Washington. 

Proveedor certificado por HUD de Asistencia para Pago Inicial / Costos de Cierre con Gravamen 
Secundario 

Columbia Valley Affordable Homeownership (CVHA) es una organización local sin fines de lucro 
que promueve la propiedad de vivienda asequible mediante asistencia financiera a familias de 
ingresos bajos y moderados en los condados de Chelan y Douglas. Nuestro objetivo es fomentar la 
autosuficiencia y los activos familiares a través de la estabilidad y seguridad que brinda ser 
propietario de una vivienda. 

El programa de asistencia para el pago inicial de CVHA proporciona un préstamo secundario para 
cubrir costos de cierre, pago inicial, o simplemente para compensar la diferencia entre lo que los 
compradores de vivienda de bajos ingresos pueden calificar a través de un prestamista y el costo 
real de una vivienda segura y adecuada. Al vender, el propietario acepta vender a otro comprador 
calificado por ingresos o los fondos se reciclan en un fondo para apoyar a futuros compradores de 
ingresos bajos y moderados. 

La asistencia está disponible por orden de llegada, dependiendo de una entrevista personal, la 
verificación de ingresos del comprador y su capacidad para calificar para una hipoteca primaria. Los 
compradores también deben completar un curso certificado de Educación para Compradores de 
Vivienda por Primera Vez. 

Requisitos adicionales para participar en el programa DPA: 

1.​ El ingreso total del hogar no debe superar el 80% del ingreso medio del área (AMI), según los 
límites de ingresos anuales de HUD para el área de Chelan-Douglas, a menos que se haya 
hecho una excepción a través de uno de nuestros financiadores. 

2.​ La asistencia para el pago inicial está limitada al 20% del precio de la vivienda y no puede 
exceder los $75,000. Está destinada a cubrir la brecha entre lo que el comprador puede 
pagar y el costo real de la vivienda, incluidos todos los costos de cierre y registro. Puede 
usarse para costos de cierre, reducción de principal o pago inicial. No se permite recibir 
dinero en efectivo al cierre. 
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3.​ La asistencia financiera se estructura como un préstamo a 25 años, con un interés simple 
del 3% y pagos diferidos, usualmente en segunda o tercera posición después del 
prestamista principal. La financiación se entrega al cierre mediante cheque de caja o 
transferencia a la compañía de títulos. 

4.​ El reembolso del préstamo se difiere automáticamente durante los primeros cinco años para 
permitir que los nuevos propietarios se estabilicen y ahorren. Cada cinco años se requiere 
una entrevista de verificación de ingresos. Si los ingresos aumentan significativamente, se 
inician pagos mensuales asequibles desde $50. Si el propietario tiene discapacidad, 
ingresos fijos bajos u otros casos en que los ingresos no aumentan, el pago seguirá diferido 
cada cinco años hasta por 25 años. Si el préstamo se difiere por los 25 años completos, 
puede ser perdonado totalmente, incluidos los intereses acumulados. Los propietarios 
pueden comenzar pagos voluntarios en cualquier momento sin penalización. 

5.​ El préstamo está legalmente asegurado con una Escritura de Fideicomiso (Deed of Trust) y 
un Pagaré. El abogado de CVHA cobrará $650 a la compañía de títulos como tarifa fija, 
pagada por el comprador en el cierre.  

6.​ Los términos iniciales de la hipoteca principal deben ser a 30 años con tasa fija o ajustable, 
y el pago hipotecario total (PI) no debe exceder el 35% del ingreso bruto mensual. Se 
pueden hacer excepciones hasta un 38%. Los fondos DPA pueden usarse como el 3.5% de 
pago inicial requerido en hipotecas aseguradas por FHA. 

7.​ Los compradores deben tener fondos suficientes para pagar una inspección completa por un 
inspector con licencia antes de comprar (típicamente $300-$800) y el depósito de garantía 
(earnest money) al firmar el contrato de compraventa (típicamente $500-$2000). La 
inspección puede ser eximida en construcciones nuevas. 

8.​ La vivienda debe usarse como residencia principal (ocupada por el propietario). Ningún 
programa de CVHA financiará propiedades de alquiler o de generación de ingresos.  

9.​ El prestamista, comprador y compañía de títulos deben proporcionar a CVHA: 
a.​ Divulgación de cierre o estimación precisa del préstamo y formulario 1003. 
b.​ Contrato de compraventa firmado con comprobante de depósito de garantía. 
c.​ Informe de inspección (si se requiere). 
d.​ Avalúo del prestamista. 

 
10.​Restricciones y condiciones: 

a.​ El préstamo de CVHA debe reembolsarse totalmente al vender la propiedad o 
refinanciar la hipoteca principal. Puede subordinarse si el refinanciamiento no genera 
dinero en efectivo. 

b.​ Se aplican restricciones de escritura durante 25 años, que exigen vender a otra 
familia de bajos ingresos (80% AMI o menos) o compartir un pequeño porcentaje de 
la ganancia neta. Esta restricción se elimina una vez que el préstamo DPA esté 
pagado en su totalidad. 
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​ Desglose de tarifas 
Honorarios legales por Escritura y Pagaré: $650 (facturado a la compañía de títulos). 
Tarifa de Prevención de Ejecución Hipotecaria de 
WA: 

$80 (pagada a la compañía de títulos para el 
programa estatal). 

Tarifas de registro: Varían, aprox. $400 (pagadas a la compañía de 
títulos). 

Seguro de título: Varía, aprox. $300 (pagado a la compañía de títulos). 
Inspección de vivienda: $600–$800 (pagado al inspector). 
Avalúo: aprox. $800 (pagado al prestamista). 
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